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Zadeva: Pripombe na sdOPN1 —

Spostovani!

Najprej dovolite, da vam obrazlozimo zakaj nujnost spremembe OPN-ja na nasih zemljii¢ih parcela t. 163/59 in
163/65 obe k.0. 2314 = Vogrsko (Ce je podlaga ZKP-zemljiskokatastrskega prikaza) oziroma 163/59, 163/65 in 163/49

vse k.o. 2314 - Vogrsko (te je podlaga ZKN-zemljiskokatastrski nacrt). Smo itere primarna
dejavnost je kmetijstvo s poudarkom na vinogradnitvu in predstavlja glavni vir prihodka za tri generacije nase druZine.
Namre¢ se je odlocil, da ostane na kmetiji in jo prevezave kot mladi kmet.

Glede nato, da se nam je pridruzila tretja generacija v kmetijstvu smo naértno priceli z ve¢anjem obdelovalnih povrsin
in s tem nasih kapacitet kar se odraa na pomanjkanju primernih prostorov za pridelavo vina. Zaradi primanjkovanja
prostora Ze tri leta poteka predelava grozdja na prostem pred kletnimi prostori, zato je nujno potrebna izgradnja
prostora za predelavo grozdja v izmeri cca. 80 m2 kot prizidek na parceli §t. 163/65 k.o. 2314-Vogrsko k objektu
{stanovanje+klet) na parceli §t. 163/49 k.o. 2314-Vogrsko. Za omenjeni poseg bi se narotila projektna dokumentacija
ter pridobilo gradbeno dovoljenje.

Najprej smo konec leta 2019 in v letu 2020 poskusali prostorsko stisko regitj z gradnjo dveh enostavnih objektov v
velikosti 2x cca. 35 m2, vendar takina reéitev ni bila skladna s OPN in smo dne 24.08.2020 prejeli s strani obéine
zavrnitev (priloga: O\/’__Mne:erw.jehSkEadnostmOPN__EOApdf)4 Pred izdajo negativnega mnenja nas je obcina pozvala na
razjasnitvami sestanek dne 12.8.2020 z urbanistko v vezi z viogo (priloga:
OV_Sestanek_Urbanis.pdf). v nadaljevanju so potekali pogovori z urbanistko - $e na enem sestanku
e-poste, kjer nam je bilo obrazloeno, da enastavnih objektov ni mogoce izvesti in da je potrebno k zadevi
i kot prizidavo preko pridobitve gradbenega dovoljenja. Vendar tukaj je nastal problem zaradi poteka meje
zazidalnega zemljisca skladno z OPN in prediagano spremembo OPN 1, ker del parcele St. 163/65 k.0. 2314-Vogrsko
(e je podlaga ZKP-zemljiskokatastrskega prikaza) oziroma 163/65 in 163/49 obe k.0. 2314 — Vogrsko (e je podlaga
ZKN-zemljiskokatastrski nacrt) izpade kot zazidalno zemlji$e. V naravi to predstavlja dvoriiée in stanovanjsko hiso z
vinsko kletjo za katero je bilo pridobljeno GD leta 1998. iz projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovolienja in njenih sestavnih deloy lokacijskega dovoljenja in lokacijske dokumentacije izhaja, da je bila parcela &t
163/65 k.0.2314-Vogrsko predvidena v celoti kot zazidalna. V kolikor bi potrebovali vpogled v dokumentacijo vam jo
lahko posodimo v fiziéni obliki. Torej so se z zadnjim, veljavnim OPN ukinile 3e pridobljene pravice.

Glede na vse zaplete je bilo dogovorjeno z urbanistko . da se nada druZina usede skupaj in zasnuje
nacrt predvidene $iritve kmetije ter predlaga nov potek zazidalne meje, ki je bil poslan ob¢inski urbanistki dne
31.01.2021 (priloga: E-posta_Urbanistu_31_1_2021.pdf).

Na podlagi poslane dokumentacije nam je bilo svetovano, da vio¥imo viogo za spremembo namembnosti zemljiséa v
OPN, kar je bilo narejeno dne 16.3.2021 {priloga: Vioga_za_spremebo_OPN.pdf).

Nazadnje smo se 21.11.2021 z e-poéto {priloga: E~posta_Urbamstu“O1_12~2OZLpdf} obrnili na obdinskega urbanista
g. Villema Fabcica, kot nam je to svetoval iz ob¢ine, z namenom iskanja primerne resitve za
prepotrebno Siritev nade kmetije. Po iskanju moZnih resitev za spremembo OPN-ja smo dobili informaciji o dveh
moznih nadinih izvedbe spremembe in sicer z kratkim postopkom sprememb in dopolnitev OPN ali lokacijsko
preverbo. V e-sporocilu smo zaprosili obéinskega urbanista za opredelitev glede izved|jivosti ter primernosti postopkov
spremembe OPN. Podano je bilo stalié¢e urbanista, da kratek postopek ne pride v postev ter da sta edini dve mo#nosti
ali sporememba OPN (v teku in je bil z nase strani poslan predlog) ali lokacijska preveritev.




Pri iskanju ponudb za izvedbo lokacijske preveritve pri prostorskih nadrtovalcih oziroma urbanistih smo od ve¢
ponudnikov prejeli sledeci odgovor:

»Pregledali smo va$ primer in ugotavljamo, da postopek lokacijske preveritve na tej lokaciji na Zalost ni mozen, saj
Zakon o urejanju prostora 2 lokacijsko preveritev omogoda samo za $iritev namenske rabe A (povriine razpriene
poselitve — v namenski rabi ozna¢eno z oranzno in ne rumeno barvo). V vasem primeru je sprememba mozZna samo v
postopku sprememb in dopolnitev OPN. Pogledan je bila tudi Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3), ki pa glede
lokacijske preveritve ne prinasa sprememb.«

Predlagali so nam, da se na ob¢ini pozanimamo, ¢e lahko naso pobudo upostevate pri spremembi in dopolnitvi OPN
01, ki je trenutno v teku. Ce se pabuda o spremembi poteka meje zazidalnega dela parcele ne ugodi, smo dobili prediog
da v postopku javne razgrnitve SD OPN 01 predlagamo, da se celotni nasi enoti VG172 SK spremeni namenska raba iz
SK v A. In ko bo ta postopek zaklju¢en — torej spremembe in dopolnitve 01 sprejete, nam bo to omogoéilo Siritev z
lokacijsko preveritvijo.

Poleg navedenega mora lokacijsko preveritev izvesti ob¢ina, ki pa mora imeti sprejet odlok o nadomestily, ki ga plada
lastnik oziroma investitor.

Pri pregledu dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev §t. 1 OPN ugotavljamo, da ni bil upostevan nas predlog
spremembe OPN, ki ima velik vpliv na nadaljnji razvoj kmetije oziroma ga z neupostevanje nasega predloga celo ovira.

Glede na zgoraj napisano vas lepo prosimo, da ponovno preudite moznost spremembe poteka zazidalnega dela parcel
$t. 163/59 in 163/65 obe k.0. 2314-Vogrsko skladno s prilogo 2 (Sprememba_OPN_Priloga_2.pdf).

Za boljSe razumevanje potrebe po spremembi OPN smo latniki zasnovali naért predvidene Siritve kmetije, ki je
povezana tudi s prevzemom kmetije s strani sina in Sirjenjem dejavnosti. V prilogi vam posiljamo opis Siritve kmetije
po fazah (priloga: Opis_faz.pdf) ter situacijo predvidene ureditve (priloga: Sprememba_OPN_Priloga_1.pdf) in predlog
spremembe OPN-ja (priloga: Sprememba_OPN_Priloga_2.pdf). PriloZene grafi¢ne priloge imajo kot podiago ZKP
(zemljiskokatastrskega prikaza). S predlagano spremembo poteka zazidalnega dela parcel se zadovoljijo konéne
potrebe po zazidalnih povriinah skladno z zasnovanimi nacrti v prihodnje. Sprememba zazidalnega obmodja je velika
cca 663 m2.

Ker je za nas nujno potrebna izgradnja prostora za predelavo grozdja, ki je lahko umescena le kot prizidek na zahodnem
delu stanovanjske hise zaradi same lokacije vinske kleti in predvidenih transportnih poti pri predelavi grozdja in vina,
je minimalna ter nujno potrebna sprememba OPN-ja z dolofitvijo zazidalnega dela parcel §t. 163/59 in 163/65 vse k.o0.
2314-Vogrsko v Sirini 8 m vzporedno z objektom na parceli 5t. 163/49 k.0. 2314-Vogrsko. To se ujema s potrebo
izgradnje prostorov za predelavo - faza 1, saj sedaj predelava poteka na odprtem.

V kolikor se nobeni od zgoraj predlaganih ureditev z argumenti ne ugodi, predlagamo, da se celotni nasi enoti VG172
SK spremeni namenska raba iz SK v A. In ko bo ta postopek zakljucen — torej spremembe in dopolnitve 01 sprejete,
nam bo to omogodile Siritev z lokacijsko preveritvijo. V kolikor smatrate, da se lahko izvede lokacijska preveritev brez
predlagane spremembe lepo prosimo za pisno zagotovilo le tega.

V naprej se vam najlepse zahvaljujemo za razumevanje in vas lepo pozdravljamo.



SIRITEV KMETIJE FORNAZARIC

V prilozenih situacijah je prikazana predvidena ureditev oziroma Siritev kmetije po fazah ter
predlog spremembe OPN-ja v sled potrebam pri_nadaljinjem razvoju kmetijske dejavnosti
vinogradnistva in vinarstva.

V nadaljevanju so opisane faze siritve prostorov za pridelavo vina. Nujno potrebna je 1. faza,
izgradnja prostorov za pridelavo, ki se trenutno zaradi pomanjkanja prostora odvijajo na
prostem.

® 1. FAZA (plan izgradnje: takoj): prostor za predelavo

Nujno potrebujemo pokrit prostor za sprejem grozdja, ter predelavo (pecljanije, stiskanje grozdja).
Prostor bo zgrajen na nivoju kletnih prostorov obstojecega objekta na koti -3.25=70.40 m n.m. izven
terena.

V tem prostoru zaradi avtomatizacije kontinuiranega procesa predelave potrebujemo dovolj prostora
za transportno prikolico za grozdje, transportni trak za grozdje, pecljalnik ter stiskalnico.

Iz prostora za predelavo gre nato moét v klet na fermentacijo, po konéani alkoholni fermentaciji pa se
opravi pretok v drugi del kleti kjer poteka zorenje vina. Prostor za predelavo bo imel dva vhoda iz
zunanji utrjenih povrsin (dostopnih poti).

® 2. FAZA (plan izgradnje: ez 5 let): nova kiet

Zaradi povecevanja obsega pridelave grozdja (novi vinogradi) in poslediéno vegjih koli¢in vina, bomo
potrebovali novo klet, katera bo prizidana k obstoje¢i kleti. Prostor bo zgrajen na nivoju obstojece
kleti na koti -4.25=69.40 m n.m. pod obstoje¢em terenu.

Onis deimynaet:
VRIE agiavnes

V kleti poteka zorenje vina.

Nova klet bo povezana s obstoje¢o kletjo in preko nje s kletjo za fermentacijo. Po kon¢anem zorenju
vina se njegova pot nadaljuje v prostor za stekleni¢enje. Od tu naprej se ustekleni¢eno vino naloZi na
prevozna sredstva in odpelje do uporabnikov.

® 3. FAZA (plan izgradnje: ¢ez 10 let): prostor za steklenicenje

Zaradi vedjih koli¢in stekleni¢enega vina bomo potrebovali prostor za steklenicenje, v katerem bo
stacionarna polnilna linija. Prostor za steklenicenje bo imel povezavo z novo kletjo. Prostor bo zgrajen
na nivoju obstojece kleti za fermentacijo na koti -3.25=70.40 m n.m. delno vkopan z zeleno streho v
sled padanju terena na tem delu.

Yivic tdoimun e r
Opis dejavnosti:

V tem prostoru po potekalo steklenicenje vina.

Prostor za steklenienje bo imel povezavo z novo kletjo in zunanjimi utrjenimi povrsinami
(dostopnimi potmi).



S tako postavitvijo in premisljenim zaporedjem namenskih prostorov bomo zagotovili, da si bodo vsi
procesi pri pridelavi vina sistemati¢no ter smiselno sledili.

Dostop do obstojecih in na novo predvidenih delov kmetije poteka iz javne poti IP785283 Breii¢ v km
0+025 m desno in v km 0+145 m desno po obstojecih, utrjenih, dostopnih poteh.

Priloge:
1. SITUACIA predvidene ureditve po fazah, merilo 1:250
2. SITUACIA predloga spremembe OPN-ja, merilo 1:250
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ZADEVA: sestanek z urbanistko
Spostovani,

ob prejetju vase prosnje za izdajo soglasja za izgradnjo dveh enostavnih objektov izven
obmodgja stanovanjskih povr§in smo naleteli na nekaj nejasnosti. Zato vas vabimo, da se v
sredo, 12. 8. 2020, v &asu uradnih ur oglasite na sestanku z urbanistko Tjaso Podgornik in
skupaj dopolnite viogo.

S spostovanjem,

Ana Vuk
Direktorica obginske uprave

ANH

Bukovica 43. 5293 Yol¢ja Draga. Slovenijs. T° 05 338 45 00. F- 05 338 45 10




Re. Fw: Prizidava 40 m2 objekta za predelavo vina

TPM GMT

Spostovani.

Kratek postopek sprememb i donolnitey OPN se ne more uporabiti v ta namen.

Manj$a Siritev stavbnega zemijisca je mogoda 2 lokacisko preveritvijo in sicer do 600 m2. Za obseingj$e Sintve je treba vest postopek sprememb in donoinitey OPN.
ki terja znatno ved dasa.

Za lokacijsko praveritev je treba pripraviti Elaborat lokacijske preveritve, ki ga izdela poobladdeni prostorski nadrtovalec, placati tak
nekje od treh do Sest mesecev.

Gin vioiti viego. Postopek traja

Primermo je, da se pridobi mnenje kmetijsko svetovalne sluZbe.

LP. Viljern Fabcic

21. 11,2021 0b 20:21 nap

Pozdravijeni,

Na vas se obradamo v vezi z gradbenimi posegi na obmaodju Vogrskega v Ob&ini Rende-Vogrsko, kot nam je svetoval iz

Gre za , ki bi nujno potrebovala prostor za predelavo v izmeri cca, 40 m2 kor prizidek na parceli . 163/65 k.o. 2314-Vagrske
k objektu {stanovanje+kiet) na parcali &t, 163/49 k.0, 2314-Vogrsko. Za omenjeni poseg se bo narodila projektna dokumentacija ter pridobitey
gradbenega dovolienja za prizidek, Problem nastane pri poteku meje zazidalnega zemijisca skladna z OPN, ker dei parcele it 163/65 (pred
spremembo 163/40) k.0, 2314-Vogrsko izpade kot zazidalno zemljisée, Po iskanju informacij smo izvedeli, da je moino preko krati
postopka spramembe in dopolnitve OPN alj lokacijske preveritev spremeniti potek meje giede na to, da je bil ta del zemijisca kot aing
zempisie v celoti, Pri pridobivanju GD leta 1998 izhaja iz lokacijskega dovoljenja in lokacijske dokumentaci 2, da je bila parcela 3t 153/55 (pred
spremembo 163/40) k.o. 2314-Vogrsko predvidena v celoti kot zazidalna. Torej 50 se z zadnjim OPN ukinife 7a pridobljene pravice.

To bi bila prva faza in to najnuinej$a saj sedai predelava peteka na odprtem.

i nadrte za Siritev, saj sin prevzema vodenje le~-te, nujnostjo spremembe poteka zazidalnega dela parcel §t. 163/59 ir
153/65 (pred spremembo 163/40, 163/49, 163/9 in 163/10) vse k.o, 2314-Vogrsko, Parcali §t. 163/65 (pred spremembo 163/40) in 163/49
obe k.0. 2314-Vogrsko sta bili pri pridobivanju GD za stanovanjsko higi in klet 3e obravnavani kot zazidalni. Zato lahko smatramo, da je bila
lastnikom Ze pridobljena pravica s trenutno veljavnim OPN-jem odvzeta.

Latniki so zasnovali naért predvidene $iritve kmetije, ki je povezana tudi s prevzemom kmetije s strani sina.

am posiljam opis §iritve kmetije po fazah ter situacijo pradvidene ureditve in predioga spremembe OPN-ja. § prediaganc spres
poteka zazidalinega dela parcel se zadavoljijo potrebe po zazidalnih povréinah skladno Z zasnovanimi nadrti v prihednje.

V kolikar se jzka 12 50 postopki za ureditev zelenih zazidalnih povrdin pradolgi (ved kot 6 mesecev) predlagam iskanje regitve fazno no I
postopkin. Najhitreje in najnujneje je potrebno urediti zazidalni del na parcelah 8t. 163/65 (pred spremembo 163/40) in 163/49 obe k.o.
2314-Vogrsko, ki sta v preteklosti ¥e bili obravnavani kot zazidalni. To se ujema s potrebo izgradnje prostorov za predelavo - faza 1. Vzporedno
temu je potrebno peljati postopek za spremembo poteka zazidalnega dela parcel v obsegu kon¢nih potreb lastnikov skladno z njihovim
terminskim planom.

Prifozene graficne priloge imajo kot podlago katastrski naért pred spremembo, polek Zelenega zazidalnega obmodjs se ne spraminja.

Ker se ta zadeva vlece Ze ve¢ kot 2 leti in nismo prisli do zaklju¢kov vas lepo prosimo za preverbo moZne izvedbe prizidka v velikosti cca. 40 m2
- grostor za predelo, najhitrejde spremembe OPN in popravka Ze pridobljenih pravic.

V naprej se vam najlepse zahvaljujem in vas lepo pozdravijam.

na z Avast protivirusnim programom.
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f E nostjo spremembe poteka zazidainega dela parcel st. 153/40, 16 ‘49, 183/9 in 183710 vse k.o, 2314~
Yogrsko. Parceli §t. 163/40 in 163/49 obe k.o. 2314-Vogrsko sta bili pri pridobivanju GD za stanavanjsko higi in klet ze obravnavani kot zazidalni.

Zato lahko smatramo, da je bila lastnikom e pridobljena pravica s trenutno veljavnim OPN-jem odvzeta.

Glede na pogovor ob nagem srecanju so se latniki usedli skupaj in zasnovali nadrt predvidene Siritve kmetije, ki je povezana tudi s prevzemom
kmetije s strani sina.
V prilogi vam posiljam apis Siritve kmetije po fazah ter situacijo predvidene ureditve in predioga spremembe OPN-ja. S prediagano spremambao

o) a zazidalnega dela parcei se zadovoljijo potrebe po zazidalnih povrsinah skladno z zasnovanimi naérti v prihadnje.

V kolikor se izkaze, da so postopki za ureditev felenih zazidainih povrsin predelgi {veé kot 6 mesecev) predlagam iskanje reditve fazno po lofenin
postopkih. Najhitreje in najnuinejée je potrebno urediti zazidalni del na parcelah §t. 163/40 in 163/49 obe k.o. 2314-Vogrsko, ki sta v pretekiosti
Ze bili obravnavani kot zazidalni. To se ujema s potrebo izgradnje prostorov za predelavo - faza 1. Vzporedno temu je potrebno peljati postopek za
spremembo poteka zazidalnega dela parcel v obsegu konénih potreb lastnikoy skladno z njihovim terminskim planom.

Lepo vas prosimo za pricetek postopkov ter iskanje najhitrej$e regitve za izpeljavo zgoraj napisanega.

V naprej se vam najlepse zahvaljujem in vas lepo pozdravljam.

On Tuesday, Octeber 13, 2020, 11,4713 AM GM Urbanist <urbanis

2NCE-vOgrsko.si> wrote:

be. tako da ne spreminju njene funkcionalnost (dos

lopustitev nameravane gradnje je potrebno novogradnjo odmakaiti od obs
- i ne vpliva na njene konstrukeijsko zasnovo (temelii),

- Lokactja gradrge, kot je prikasana v situacyj, |
Ca in napadno prikazana lega obstojec
cela dolodi kot stavhng zemljis

rmery prizidave,
s Vodokumen

bnega zemljis
- zaie bitudi ¢ primeru, da se celoma pg

delu kmetijs eduo ne bo dovolj povrdis

nameravano gradijo

Ker gre za posamiéne poselitev se v tukem pruneru, lahko izvede lok

ska preveritey
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OBCINA RENCE-VOGRSKO

Stevilka: 3514-11/2020-3
Datum: 24. 8. 2020

Na zahtevo za izdajo mnenja Obgina Rence-Vogrsko, Bukovica 43, 5293 Voléja Draga na podiagi tretiega
odstavka 31 ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17 - popr., 65/20) in Qdloka o
Obcinskem prostorskem nacrtu obcine Rence-Vogrsko (Uradno glasilo Obéine Rence-Vogrsko, &t 10/14,
1/15; v nadaljnjem besedilu: OPN) izdaja

Mnenje glede skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom

1. Podatki o vlogi

Vioga: Zahteva za izdaio mnenia glede skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom
Investitor: N o

Naziv gradnje:  Pomozna kmetijsko-gozdarska objekta (kmecka lopa in kaséa)

Lokacija: parc. §t. 163/10, 163/40, k.0. 2314 - Vogrsko

Datum vioge: 10. 7. 2020

Razvrstitev: enostaven objekt (navedeno v viogi)

Vrsta gradnje.  novogradnja — novozgrajen objekt (navedeno v viogi)
EUP, PNRP: 0OD130, K2
Nacin urejanja:  OPN

2. Mnenje glede skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom
Predmetna gradnja ni skladna s prostorskim izvedbenim aktom.

3. Obrazlozitev

Iz dokumentacije, ki je prilozena vlogi, je razvidno, da je predmet gradnje prizidava k obstoje¢emu man]
zahtevnemu objektu in ne gradnja enostavnega objekta. Nameravana gradnja je funkcionalno povezana z
obstoje¢im objektom (izhoda iz obstoje¢ega objekta na teraso nameravane gradnje). Nameravana
gradnja ni pritlicen objekt, torej ne izpolnjuje pogoja za enostaven objekt (streha objekta je zasnovana kot
uporabna terasa). Nameravana gradnja zapre odprtine obstojedega objekta in s tem spremeni
funkcionalnost obstojecega objekta. Temelji nameravane gradnje segajo na obstojece temelie (temelji
praviloma presegajo $irino zidov), v skladu s Tehniéno smernico za razvré¢anje objektov (TSG-V-
006:2018) se temelji enostavnega objekta od obstoje¢ega objekta odmaknejo vsaj za dvokratnik njihove

najvecje globine.

S prizidavo bi se obstojeéi objekt razsiril na kmetijsko zemljis¢e, na katerem pa gradnja tovrstnega
objekta ni dovoljena.

Direktorica ob¢inske uprave:
Ana Vuk

I

Pripravil ob¢inski urbanist:
Viljem Fabgi¢
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Obéina bo osebne podatke obdelovala za namen obravnave predloga za spremembo namembnasti zemijis¢a v

prostorskih aktih Ob&ine Rende-Vogrsko na podlagi Zakona o urejanju prostora.

Osebni podatki se obdelujsjo in varujejo skladno z Zakonom o varstvu osebnih podatkov (Uradni list RS 94/2007)
in Uredbo (EU) 2016/679 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. aprila 2016 o varstvu posameznikov pri
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