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Spostovani,
v priponki posiljam vlogo za pripombe na OPN ob¢ine Rence - Vogrsko, skupaj z mnenjen ,

sodne izvedenke za arhitekturo in urbanizem iz katerega izhaja, da predlagana sprememba namembnosti na
obmoc¢ju VD31 ni primerna in bi jo bilo potrebno v celoti umakniti iz predlaganih sprememb OPN.

V upanju, da boste pripombe in predloge v celoti upostevali, vas lepo pozdravljam,



Nova Gorica, dne 25 1.2022

OBCINA RENCE-VOGRSKO
Bukovica 43

5293 Vol&ja Draga
info@rence-vogrsko.si

Zadeva: PRIPOMBE NA PREDLOG SPREMEMB OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA OBCINE
RENCE-VOGRSKO »sdOPN1 — pripombe«

Spostovani,

kot lastnica in solastnica parcel 3t. 558/4, 558/5, 546/17, 546/18,. 558/1, *109/1 in drugih, vse k.o.
Bukovica, nasprotujem spremembi namenske rabe dela sedanje EUR 0G38, ki za parcele it. 546/2,
546/12, 546/23, 546/13, 546/9, 548/7, 548/22, 549/1 in 549/2, vse k.o. Bukovica, doloca namensko
rabo G- gozd in K2 - druga kmetijska zemljis¢a, v obmodje stavbnih zemlijiS¢ SK - podeZelske stavbe v

novi EUP VD31,

Pri tem se v celoti sklicujem na strokovne ugotovitve v elaboratu .. sodne
izvedenke za arhitekturo — urbanizem, ki ga prilagam tej viogi.

Ob tem $e opozarjam, da bi pozidava tega obmodja bistveno poslabsala bivanjske razmere okolizkih
prebivalcev, saj bi se nesorazmerno povecala gostota poselitve obmocgja ter unicila veduta krajine,
Prav tako prometna infrastruktura ne omogoca povecane Stevila vozil, saj je cesta je sedaj preozka in

nepretocna ter ne omogoca srecevanja.

Menim, da vsi navedeni razlogi terjajo umik predlagane spremembe namenske rabe zadevnega

obmodja.

Lep pozdrav,

Scanned with CamScanner



SODNA IZVEDENKA ZA ARHITEKTURQ ~ URBANIZEM

STROKOVNI ELABORAT URBANISTICNE STROKE
PRIPOMBE IN PREDLOGI NA

DOPOLNJENI OSNUTEK SPREMEMB IN DOPOLNITEV $T. 1
OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA OBCINE RENCE - VOGRSKO

1. NASLOVNI PODATKI ]
Narocnik

Izdelala

Lucija, 25.1.2022

- . . . Date:2022.01.25
; 11:38:00 +01'00"

Ta strokovni elaborat je izdelan PO narocilu naro¢nika in se sme uporabljati izkljuéno za naroénika.
Lastnik tega strokovnega elaborata ali njegove kopije, kakor tudi drugi slucajni posestnik, nimata

privolitve avtorice.

Avtorica tega strokovnega elaborata imam tudi licenco sodnega izvedenca za arhitekturo -
urbanizem, vendar se v sklady z zakonom o sodiicih ter zakonom in pravilnikom o sodnih
izvedencih pri izdelavi tega strokovnega mnenja ne sklicujem na ta status.

| 2. VSEBINA ]
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[3. OPIS NALOGE B

Predmet strokovnega elaborata izdelava pripomb in predlogov na DOPOLNJENI OSNUTEK
SPREMEMB IN DOPOLNITEV ST. 1 OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA OBCINE RENCE -
VOGRSKO.

Predmet strokovnega elaborata je sprememba namenske rabe iz gozdnih povrsin v stavbno
zemljisCe, namenjeno za stanovanja, in sicer v obmodju VD31 (zemljiske parcele $t. 546/2, 546/9,
546/12, 546/13, 546/23, 546/24, 548/3, 548/22, 549/1, 549/2, vse ko. 2319 Bukovica), v
nadaljevanju: obmocje VD31.

Dokumentacijo sem vpogledala na spletni strani https://www.rence—vogrsko.si/opn/‘

Obéanka ___ nasprotuje spremembi namenske rabe v obmoéju VD31
(zemljiske parcele St. 546/2, 546/9, 546/12, 546/13, 546/23, 546/24, 548/3, 548/22,
549/1, 549/2, vse k.o. 2319 Bukovica) iz kmetijskih in gozdnih zemljis¢ v obmodje
stavbnih zemljisc.

Pripombe in predlogi, na katera naj pripravljavec zavzame stali§¢a, so navedena v
besedilu in v sklepnem zakljucku.
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PRIKAZ OBMOCJA VD31, OBRAVNAVANEGA V STROKOVNEM ELABORATU

Primerjava sedanje namenske rabe obmodja VD31 in predlagane namenske rabe obmocja VD31:
zemljiske parcele St. 546/2, 546/9, 546/12, 546/13, 546/23, 546/24, 548/3, 548/22, 549/1, 549/2,
vse k.0. 2319 Bukovica. Obmodje obkrozim s prekinjeno rdeco &rto.
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Ob analizi je razvidno, da sedanje stanje v naravi in po namenski rabi predstavija jezik
obseZnejSega gozda na pobodju, ki se kot ekologki koridor zajeda proti sredi$¢u naselja. Gozd na
severni in juzni strani obdajajo kmetijske povrsine in posamezna pozidava na juzni in severni
strani, ki pa se med seboj ne strne, tako da ne poseZe v ekologki gozdni koridor.

Sprememba namenske rabe predstavlja spremembo vecjega obmodja gozdnih powréin in
manjsega obmocdja kmetijskih zemljis¢ v obmodje stavbnih zemljid¢, namenjeno stanovanjem.

| 4. STROKOVNE UGOTOVITVE |

Izris iz PISO prikazuje obstojece stanje.

Obravnavano obmocje v naravi pretezno predstavlja gozd (v manjéem delu pa tudi kmetijska
zemljisca), v celoti se nahaja v obmodju Natura 2000 z ID 3000226 (Dolina Vipave), ki se &iri iz
zahodne strani proti vzhodu, in predstavija del ve&je gozdne povriine. Z naértovano spremembo
namenske rabe se poleg gozda, ki se mu namembnost spremeni, degradira tudi gozd na vzhodni
strani (v obmocju OG106), saj se vse ekoloske povezave med gozdom in novo nastalo manjso
zaplato gozda popolnoma prekinejo. Prekine se zeleni koridor, ki sega od zahodne strani proti
vzhodu.

Po navedbah lokalnih prebivalcev je del obravnavanega obmodja VD31 tudi erozijsko ogrozen,
torej plazovit. Med razgrnjenim gradivom niso priloZzene strokovne podlage s podrodja erozijske
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ogroZenosti, zato se o tem ni mogoce izredi — vendar potencialne erozijske ogroZenosti tudi ni
mogoce izkljuciti.

Pripomba in predlog: Pred predlagano spremembo namembnosti ni bila izdelana erozijska
Studija obravnavanega obmodja VD31 in analiza krajine, vkljucno z analizo zelenega in gozdnega
ekoloskega koridorja, ki bi dokazovala, da nacrtovana sprememba ne bo imela negativnih vplivov
na naravne procese v obravnavanem obmodju in $irsem prostoru, zlasti v obmodju OG106. Glede
na navedeno je predlagana sprememba nesprejemljiva in jo je potrebno v celoti umakniti.
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22500 Doima Vipeve

000226
Dolina Vipave

Celotno obravnavano obmocje VD31 je vkljuceno v obmodje Natura 2000 z ID 3000226 — Dolina
Vipave. Obmocje obsega reko Vipavo z nekaterimi njenimi pritoki, ter del dna Vipavske doline s
hidromelioracijskimi jarki, glinokopi, travis¢i, mejicami in vejimi sklenjenimi obmocdji gozdov, kot
je npr. Panovec. Raznoliki habitati so Zivijenjski prostor &tevilnih ogrozenih zivalskih vrst, predvsem
ptic, rib, rakov, kadjih pastirjev, metuljev, dvozivk in plazilcev. Po pomenu med njimi izstopa laska
Zaba, ki je endemit SirSega obmodja Padske nizine.

Polozaj obravnavanega obmodja je oznacen s prekinjeno rdec¢o érto. Vir: Naravovarstveni atlas
Slovenije, https://www.naravovarstveni-atlas.si/

Pripomba in predlog: Sprememba namembnosti zemljisca v obmodju Natura 2000 je

neprimerna in nesprejemljiva. Predlagana sprememba naj se zaradi tega izvzame iz sprememb in
dopolnitev OPN.
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LEGENDA:
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obstojeta poselitvana obmodja
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Zasnova prostorskega razvoja, Obcinski prostorski nacrt obéine Rence Vogrsko, strateski del,

izvirno v merilu 1:50.000

Prednostno obmodje za razvoj poselitve, ki obsega tudi obravnavana zemljisca, je od
pomembnega lokalnega sredisca in od lokalnega sredii¢a precej odmaknjeno, umesceno je ob

prometnico, ki se slepo zakljudi.

Med javno razgrnjenim gradivom ni strokovnih podlag (urbanisticne in krajinske zasnove), ki bi
potrjevale, da je prav taka umestitev novih poselitvenih obmocij (na erozijsko obmodje, na gozdno
obmocdje, v obmocje Natura 2000, na komunalno neopremljeno obmogje) resni¢no skladno s
Strategijo prostorskega razvoja Slovenije in Prostorskim redom Slovenije. Iz strokovnih podlag bi

izhajalo:

- da je nacrtovana Siritev stavbnih zemljis¢ resniéno potrebna glede na strategijo razvoja

obcine in glede na demografske potrebe,

- da so preostale moZnosti za bolj racionalno umestitev nacrtovane poselitve Ze izérpane:
da ni mogoce umestiti poselitve v komunalno opremljeno obmodje, v urbano degradirano
obmodje, v obmodje, blizje lokalnemu centru, v obmodje, ki je prometno bolje povezano
z lokalnimi sredisci in ki ne bo generiralo dodatnega avtomobilskega prometa, v obmogje,
kjer odstranitev gozda v obmocju Natura 2000 in v potencialno erozijskem obmodju ne

bi bila potrebna.

stran 6 od 10



Pripomba: Ali je sprememba namembnosti obmodja VD31 strokovno utemeljena z izdelavo

urbanisticne in krajinske zasnove? Je kot taka skladna s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije
in Prostorskim redom Slovenije?

Pripomba: Kako utemeljujete, da za Siritev poselitve niso bile uporabliene »notranje rezerve«

obmocij stavbnih zemljisce? Stanje v naravi izkazuje, da ima ob¢ina Rence Vogrsko veliko stevilo
in povrsine Se nepozidanih stavbnih zemljis¢.

Predlog: Spremembo namembnosti obmodja VD31 je treba utemeljiti z urbanisti¢no in krajinsko
zasnovo. Potrebe po Siritvi stavbnih zemljis¢ na obmocdja kmetijskih in gozdnih zemljis¢ je treba
izkazati z demografsko studijo in z analizo izkorié¢enosti obstojecih stavbnih zemljis¢.

LEGENDA:
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Usmeritve za razvoj poselitve in za celovito prenovo, Obéinski prostorski nacrt obcine Rence
Vogrsko, strateski del, izvirno v merilu 1:50.000

Ob analizi strateskega dela OPN se ponovno pojavija vprasanje, ali vse nacrtovane Siritve izhajajo
iz dejanskih potreb obcine Rence — Vogrsko. Obmodja, kjer naj bi se naselja Sirila, so relativho
obsezna. V gradivu, ki je javno razgrnjeno, pa ni prilozene demografske studije, ki bi potrjevala
potrebnost tako obseznih Siritev poselitvenih obmocij. Prav tako med razgrnjenim gradivom ni
prilozene analize izrabe obstojecih stavbnih zemiljié¢, kj so nepozidana.
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Pripomba: Ali so potrebe po Siritvi stavbnih zemljis¢ dokazane z izdelavo demografske Studije
ali s katero drugo strokovno podlago? Na kaksen nacin so evidentirane potrebe po Siritvi naselja?

Pripomba: Ali so preostale moznosti za bolj racionalno umestitev nacrtovane poselitve Ze
izérpane: da poselitve ni mogoce umestiti v komunaino opremljeno obmodje, v urbano
degradirano obmocje, v obmodje, blizje lokalnemu centru, v obmodje, ki je prometno bolje
povezano z lokalnimi sredi¢i in ki ne bo generiralo dodatnega avtomobilskega prometa, v
obmodje, kjer odstranitev gozda v obmodju Natura 2000 in v potencialno erozijskem obmodju ne
bi bila potrebna.

LEGENDA:
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Okvirna obmocdja naselij, Ob¢inski prostorski nacrt obcine Rence Vogrsko, strateski del, izvirno v
merilu 1:50.000

Siritev naselja v obravnavanem obmod¢ju VD31 ni smiselna, saj je obmocje neprimerno prometno
in komunalno opremljeno ter precej odmaknjeno od lokalnega sredisca. Ze sedaj cesta do
obmodja ni v celoti obcinska (precka zasebna zemljisca), prav tako je Siroka le za eno vorzilo in se
morajo Ze sedaj umikati nasprotnim avtomobilom. Obmodje VD31 ni opremljeno ne z vodovodom
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ne s kanalizacijo. Umestitev stanovanjske pozidave bi terjala izgradnjo nove prometne in
komunalne infrastrukture, pri cemer se pojavija vprasanje racionalnosti in smiselnosti umescanj
stanovanjske pozidave.

Pripomba: je bil izdelan elaborat komunalne opremljenosti zemljis¢a, ki bi dokazoval racionalnost
spremembe namenske rabe v obmogju VD317

Predlog: Pred morebitno spremembo namembnosti v obmodju VD31 je treba izdelati elaborat
komunalne opremljenosti zemljisca, ki bi dokazoval racionalnost spremembe namenske rabe v
obmodju VD31. Z elaboratom je treba dokazati, da je komunalna oprema obravnavanega
obmodja smiselna in racionalna, saj bi v nasprotnem primeru predraga izvedba prometne in
komunalne opreme lahko vplivala na razporeditev namenskih proracunskih sredstev ob¢ine ali pa
bi lahko pripeljala do iziemno visokega strogka za komunalno opremljanje obmodja, kar bi lahko
vplivalo na vse prebivalce obéine.

Ay : -

DOPOLNJENI OSNUTEK SPREMEMB IN DOPOLNITEV ST. 1 OBCINSKEGA PROSTORSKEGA

NACRTA OBCINE RENCE — VOGRSKO, grafiéni izsek iz karte 4. Obravnavano obmogje VD31 je
obkrozeno z rdeco ¢érto.

Analiza obstojece namenske rabe kaze, da ima ob&ina Rence Vogrsko vedje povrsine Se
neizrabljenih in nepozidanih stavbnih zemljis¢ (najve¢ z namensko rabo CU, npr. VD6, VD7, VD
84, VD100), kamor pa je mogoce umescati tudi stanovanja. Nepozidana stavbna zemljisca se
nahajajo v bliZini lokalnega sredi$¢a.
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Najverjetneje zaradi lastniskih razmerij obstojecih stavbnih zemljis¢ ni mogoce pozidati v
kratkorocnem obdobju. Vendar je sprememba gozdnega zemljis¢a v stavbno zemljisce,
namenjeno poselitvi, v danem primeru najslabSa moznost, saj v ob¢ino Rence Vogrsko, zlasti pa
v naselje Bukovica in Vol¢ja Draga privede do nadaljnje neracionalne in razprSene gradnje in
slabega izkoristka obstojee komunalne opremljenosti. Obcina bi morala uporabiti druge
mehanizme, da bi bolje izkoristila obstojeca nepozidana stavbna zemljisca, ne pa spreminjala
namembnost gozdnih zemljis¢.

Pripomba in predlog: Predlagana poselitev naj se umesti v obmogje nepozidanih stavbnih
zemljis¢, ki se nahajajo v blizini lokalnega sredisca, ali naj se utemelji, zakaj to ni mogoce. Prav
tako naj obcina Rence Vogrsko utemelji, zakaj ni mogoce uporabiti drugih mehanizmov zemljiske
politike, da bi stanovanjsko pozidavo umestila na obstojecih nepozidanih stavbnih zemljiscih ali
na primernejsi lokaciji (komunalno opremljeni, erozijsko neogrozeni, ipd.).

| 5. SKLEPNE UGOTOVITVE ]

Sprememba namenske rabe iz gozdnih in kmetijskih zemljis¢, v obmodju Natura 2000, v stavbna
zemljis¢a, namenjena stanovanjem, je v obmodju VD31 neprimerna zaradi &tevilnih razlogov,
strokovno pa je povsem neutemeljena in nepodprta s potrebnimi strokovnimi podlagami
(demografska studija, krajinska in urbanisti¢na zasnova, elaborat komunalnega opremijanja,
Studija erozijske ogrozenosti, analiza obstojecih nepozidanih stavbnih zemljis¢).

Predlagana sprememba ni skladna s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije, ki prenovi in
zgoscanju naselij daje prednost pred poseganjem v gozdna in kmetijska zemljié¢a. Poleg tega je
umestitev stanovanjskega obmocja VD31 neracionalna, saj je predalec od lokalnega sredisca, kar
pomeni tako generiranje dodatnega avtomobilskega prometa kot potrebo po izgradnji nove
prometne in komunalne infrastrukture.

Pripomba in predlog: zaradi neusklajenosti nacrtovane spremembe namenske rabe v obmodju
VD31 s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije in Prostorskim redom Slovenije naj se nacrtovana
sprememba namenske rabe v obmodju VD31 umakne iz Dopolnjenega osnutka sprememb in
dopolnitev $t. 1 Ob¢inskega prostorskega nacrta Obcine Rence — Vogrsko in se parcele, na katerih
je predvideno obmodje VD31, ohrani kot gozd.

6. VIRI IN LITERATURA

Dokumentacijo sem vpogledala na spletni strani https://www.rence-vogrsko.si/opn/;

Naravovarstveni atlas Slovenije.
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