OBCINA RENCE-VOGRSKO
Bukovica 43, 5293 Vol&ja Draga

Ob¢ina Renée- Vogrsko, Bukovica 43, 5293 Voléja Draga na podlagi 51. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR; v nadaljevanju:
ZSPDSLS-1) in 16. ¢lenom Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, &t. 31/18) objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA PRODAJO NEPREMICNIN

1. Naziv in sedez organizatorja javnega zbiranja ponudb
Obgina Rence- Vogrsko, Bukovica 43, 5293 Vol¢ja Draga (v nadaljevanju: obgina).
2. Predmet javnega zbiranja ponudb

Predmet prodaje so nepremicnine, ki se nahajajo v Vol&ji Dragi in sicer katastrska obcina: 2319-BUKOVICA,
parcela: 460/16 (povrsine: 4972 m2), parcela 464/53 (povrsine 171m2) in parcela 464/57 (povrsine 343m2).

Predmet javnega zbiranja ponudb je prodaja stavbnih zemlji§¢ za zagotovitev rasti in razvoja podjetnistva ter
turizma v ob¢ini.

Namenska raba

St. parcele Oélbapka B am(::g:zarab o Naziy :_1aabr2enske Opis namenske rabe
Osrednja obmogja centralnih
$i ; dejavnosti, kjer se prepletajo
460/16 ggmggg itsi\:a%r:jz trgovske, osk_rbne, storitvene,
(del) VD100 Cu obmoéjé p——— upravne, .soc1alne, zdravstvene,
dejavnosti vzgojne, izobrazevalne, kulturne,
verske in podobne dejavnosti ter
bivanje
Osrednja obmodja centralnih
. ; dejavnosti, kjer se prepletajo
obmqqa stavbnih trgovske, oskrbne, storitvene
4(6 doé;|)6 VD7 CcuU 2%2?;;2 g:;?g?#aih upravne, .socialrje, zdravstvene,
dejavnosti vzgojne, |zobrazevaln_e, kultu‘rne,
verske in podobne dejavnosti ter
bivanje
Osrednja obmocja centralnih
- - dejavnosti, kjer se prepletaio
ggnnqlﬁig; zt:r\é%?]'jg trgovske, oskrbne, storitvene,
464/53 VD100 Ccu obmoéjé centralfiti upravne, socialne, zdravstvene,
dejavnost vzgojne, izobrazevalne, kulturne,
verske in podobne dejavnosti ter
bivanje
Osrednja obmogja centralnih
- . dejavnosti, kjer se prepletajo
464/57 gg nr:ﬁigjg it:r\gr:jg trgovske, osk_rbne, storitvene,
(del) VD100 Cu obmoéjé centralnih upravne, 'somalrje, zdravstvene,
dejavnosti vzgojne, |zobrazevaln_e, kultu_rne,
verske in podobne dejavnosti ter
bivanje
obmocja stavbnih Osrednja obmogja centralnih
464/57 VD7 cu zemlji$¢: osrednja dejavnosti, kjer se prepletajo
(del) obmocja centralnih trgovske, oskrbne, storitvene,
dejavnosti upravne, socialne, zdravstvene,




vzgojne, izobrazevalne, kulturne,
verske in podobne dejavnosti ter
bivanje

Gospodarske cone, ki so namenjene
obrtnim, skladig¢nim, prometnim,
trgovskim, poslovnim in proizvodnim
dejavnostim

obmogja stavbnih
VD22 IG zemljis¢:
gospodarske cone

464/57
(del)

Zemljiske parcele se prodajajo izkljucno skupno.

Vsa zemljis&a, ki so predmet javnega zbiranja ponudb ureja Odlok o Obc&inskem prostorskem nacrtu obcine
Rendée-Vogrsko (Uradno glasilo Ob¢ine Rence-Vogrsko, st. 10/14, 1/15 in 16/23).

Podroben opis predmeta javnega zbiranja ponudb:

1. Katastrska obgina: 2319-BUKOVICA, parcela: 460/16, povrSine: 4972 m2

Pri nepremicnini so vpisane naslednje pravice oziroma pravna dejstva:

- sluznostna pravica: seganje napu$ta objekta, ki stoji na nepremicnini s parc. §t. 464/28 k.o. 2319
Bukovica v zraéni prostor sluzecih nepremiénin s parc. $t. 464/36 in 464/38 obe k.o. 2319 Bukovica, v
skupni povrsini 1,00 m2 ter dostopne poti, ki poteka po sluzecih nepremicninah s parc. st. 460/13 in
460/15 obe 2319 Bukovica v korist nepremiénin s parc. $t. 464/19, 464/26, 464/27 in 464/31 vse k.o.
Bukovica v skupni povrsini 127 m2. Potek sluznosti je razviden iz prilozene grafi¢ne priloge - izseka iz
projekta DGD &t. 7/2021, Studio Bonutti, Ines Bonutti s.p., Bukovica 99, 5293 Vol¢ja Draga.




2. Katastrska obcina: 2319-BUKOVICA, parcela 464/53 (povrsine 171m2)

Pri nepremi¢nini so vpisane naslednje pravice oziroma pravna dejstva:

na podlagi kupoprodajne pogodbe §t. RE/SP/2017 z dne 28.6.2017, z overjenim podpisom zastopnika
sluze€e nepremicnine, v pisarni notarke Neli Kandus, dne 28.6.2017, pod opr. §t. OV 490/2017 se vknjizi
stvarna sluznost hoje in voznje z vsemi cestnimi ter motornimi in nemotornimi vozil. v korist vsakokratnega
lastnika nepremicnine katastrska obc¢ina 2319 BUKOVICA: parcela 464/45;

na podlagi kupoprodajne pogodbe st. RE/SP/2017 z dne 28.6.2017, z overjenim podpisom zastopnika
sluZze€e nepremicnine, v pisarni notarke Neli Kandus, dne 28.6.2017, pod opr. §t. OV 490/2017 se vknijizi
stvarna sluznostna pravica izgradnje, t.j. prekopa in polozitve, vzdrzevanja ter nadzora vseh komunalnih
vodov in vse druge javne infrastrukture v korist vsakokratnega lastnika nepremlénlne katastrska obcina
2319 BUKOVICA: parcela 464/45.




3. Katastrska obcina: 2319-BUKQVICA, parcela 464/57 (povrsine 343m2)

Pri nepremicnini so vpisane naslednje pravice oziroma pravna dejstva:

- na podlagi kupoprodajne pogodbe §t. RE/SP/2017 z dne 28.6.2017, z overjenim podpisom zastopnika
sluzee nepremicnine, v pisarni notarke Neli Kandus, dne 28.6.2017, pod opr. §t. OV 490/2017 se
vknjizi stvarna sluznost hoje in voznje z vsemi cestnimi ter motornimi in nemotornimi vozili v korist
vsakokratnega lastnika nepremiénine katastrska obéina 2319 BUKOVICA: parcela 464/45;

- na podlagi kupoprodajne pogodbe §t. RE/SP/2017 z dne 28.6.2017, z overjenim podpisom zastopnika
sluze&e nepremiénine, v pisarni notarke Neli Kandus, dne 28.6.2017, pod opr. &t. OV 490/2017 se
vknjizi stvarna sluznostna pravica izgradnje, t.j. prekopa in poloZitve, vzdrzevanja ter nadzora vseh
komunalnih vodov in vse druge javne infrastrukture. v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine
katastrska obcina 2319 BUKOVICA: parcela 464/45.

Skupna izhodi&&na vrednost nepremicnin katastrska ob¢ina: 2319-BUKQOVICA, parcela: 460/16, parcela 464/53
in parcela 464/57 znasa 356.600,00 eur brez DDV. Najugodnejsi ponudnik pla¢a na ponujeno ceno $e 22% davek
na dodano vrednost. ‘

3. Splosni pogoji sodelovanja na javnem zbiranju ponudb

Ponudbo za nakup zemlji&& lahko podajo zainteresirani ponudniki, ki izpolnjujejo naslednje pogoje:

- ponudnik na dan oddaje ponudbe nima neporavnanih zapadlih finanénih obveznosti iz naslova obveznih
dajatev in drugih denarnih nedavénih obveznosti v skladu z zakonom;

- ponudnik ni v postopku prisiine poravnave, ste¢ajnem postopku, postopku likvidacije ali prisilnega
prenehanja, z njegovimi posli iz drugih razlogov ne upravlja sodid¢e, ni opustil poslovne dejavnosti in na dan
oddaje ponudbe ni v stanju insolventnosti, po Zakonu o finanénem poslovanju, postopkih zaradi
insolventnosti in prisiinem prenehanju (Uradni list RS, &t. 176/21 — uradno preci§€eno besedilo, 178/21 —
popr., 196/21 — odl. US, 157/22 — odl. US, 35/23 — odl. US, 57/23 — odl. US in 102/23);

- kot ponudnik ne more sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane osebe.

Za povezano osebo se Stejejo:
- fiziéna oseba, ki je s &lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega koli
kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu,




zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne
glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez vedji od 50 odstotkov,

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnemkoli pravnem temelju povezan ¢lan
komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju
funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

4. Komisija, cenilec in izjava

Postopek javnega zbiranja ponudb bo izvedla komisija v sestavi:
- Elizabeta Cufer, predsednica,

- Spela Glusig, &lanica,

- Ana Likar, &lanica.

Zaradi nepredvidljivih dogodkov se lahko sestava komisije spremeni, o ¢emer bodo zainteresirani kupci
obvesceni.

V kolikor se sestava komisije zaradi nepredvidenih okoli$¢in na dan odpiranja ponudb spremeni, poda komisija
odlo¢itev o izpolnjevanju pogojev za udelezbo v postopku ter najugodnejsem ponudniku po prejemu nove izjave
o nepovezanosti, ki jo poda najugodne;jsi ponudnik in po potrebi ostali sodelujoéi.

Cenitveno porocilo trzne vrednosti, na podlagi katerega je oblikovana izhodi§¢na vrednost nepremicnin, ki so
predmet prodaje, je dne 11. 3. 2024 izdelal pooblasteni ocenjevalec vrednosti nepremicnin, Stojan Vici¢, univ.
diplinz.grad., sodni cenilec za gradbenistvo, Cankarjeva ulica 42, 5000 Nova Gorica. 1z cenitvenega porocila
izhaja, da je ocenjena trzna vrednost kvadratnega metra za nepremicnine, ki so predmet prodajne pogodbe 65,00
eur.

Ponudniki morajo najkasneje pred sklenitvijo pogodbe podati izjavo o nepovezanosti s ¢lani komisije in cenilcem.
5. Varscina

Za resnost ponudbe morajo ponudniki najkasneje v ponedeljek 20. 5. 2024 do 12.00 ure vplacati varééino v visini
10% od objavijene izhodi&¢ne vrednosti nepremicnin (35.660,00 eur) na racun, stevilka S156 0140 1010 0020 123
z navedbo »placilo vars&ine za nepremicnine 460/16, 464/53 in 464/57«.

Izbranemu ponudniku bo vari€ina brezobrestno vsteta v kupnino, drugim ponudnikom pa bo vrnjena brez obresti
v roku 30 dni po kon¢anem javnem zbiranju ponudb.

6. Razlogi za zadrzanje varScine

S plagilom varsc¢ine sprejme ponudnik obveznost, da pristopi k javhemu zbiranju ponudb in odda svojc ponudbo.
Ponudnik, ki bo vplacal var$€ino in ne bo oddal svoje ponudbe, ali bo kako drugacée odstopil od svoje ponudbe,
se variéina ne vrne.

Ostali razlogi za zadrzanje vars€ine so navedeni v nadaljevanju besedila javnega zbiranja ponudb.
7. Pisna ponudba

Pisna ponudba mora vsebovati:

- izpolnjeno, lastnoroéno podpisano ponudbo na obrazcu, ki je priloga $t.1 te objave,

- potrdilo o placani vars€ini, s prilozeno navedbo celotne Stevilke transakcijskega raduna za primer vragila
varééine,

- idejna zasnova v skladu z 12. tocko te objave,

- izpisek iz sodnega registra za pravne osebe, ki ni starejsi od 30 dni,

- v primeru sodelovanja po pooblas€encu je cbvezno pisno pooblastilo, overjeno pri notarju,

- potrdilo FURS o poravnanih finan¢nih obveznosti iz naslova obveznih dajatev,

- navedbo veljavnosti ponudbe, ki mora biti najmanj 120 dni.




8. Rok za prejem ponudbe

Ponudbe morajo biti posiane priporoteno po posti na naslov: Obgina Rence-Vogrsko, Bukovica 43, 5293 Volja
Draga in sicer v zaprti pisemski ovojnici z navedbo »Za JZP Volja Draga« do ponedelika 20. 5. 2024. do 12.00
ure. Ponudbe se lahko oddajo tudi osebno v glavni pisarni obéine, Obgina Rence-Vogrsko, Bukovica 43, 5293
Vol&ja Draga najkasneje do ponedeljka 20. 5. 2024. do 12.00 ure.

Ce je ponudba poslana priporo&eno po poséti, dan in ura oddaje na posto velja za dan in uro oddaje ponudbe,
medtem ko se pri oddaji ponudbe osebno, datum in ura oddaje upos$teva datum in ura, ko obgina prejme
posiljko.

9. Postopek izbire najugodnejSega ponudnika

Javno odpiranje ponudb bo dne 23. 5. 2024 ob 9.00 uri na sedezu Obé&ine Rence-Vogrsko, Bukovica 43, 5293
Voi¢ja Draga. Postopek javnega odpiranja ponudb bo vodila komisija, ki jo je imenoval Zupan obgine.

Komisija bo obravnavala le pravo&asno prispele, pravilno oznacene in popolne ponudbe. Ponudbe, ki bodo
prispele po roku za oddajo ponudb, bodo zapectatene vrnjene ponudniku.

Upostevane bodo le ponudbe, ki bodo vsebovale vse sestavine iz 7. tocke, izpolnjevale vse druge zahtevane
pogoje in bodo enake ali vi§je od izhodiSéne prodajne cene.

Ponudniki, katerih vari¢ina ne bo plagana do roka, navedenega v 5. to¢ki in ne bo na racunu obcine do dne 20.
5. 2024 ali katerih ponudba ne bo pravo¢asna ali popolna, oziroma ne bodo izpolnjevali drugih pogojev, bodo
izlo€eni iz postopka.

Ce je med prejetimi ponudbami ve& ponudb z isto najvisjo ponujeno kupnino, komisija pozove zadevne ponudnike
k oddaiji nove ponudbe.

Ponudniki bodo o rezultatih javnega zbiranja ponudb obveséeni po posti najkasneje 30 dni po zakljuSenem javnem
zbiranju ponudb.

Pogodba bo sklenjena s tistim ponudnikom, ki bo za nepremiénino ponudil najvisjo odkupno ceno.

10. Sklenitev pogodbe

Ce izbrani ponudnik v roku 15 dni po kong&ani izbiri ne bo podpisal, iz razlogov, ki so na njegovi strani, mu obgina
lahko rok podaljsa, vendar ne ve¢ kot 15 dni.

Ce najugodnejsi ponudnik ne podpise pogodbe v podaljanem roku, se Steje, da je od nakupa odstopil in ob¢ina
varscino zadrzi.

Nepremiénina bo prodana po nacelu videno-kupljeno, zato morebitne reklamacije po skienitvi pogodbe ne bodo
upostevane.

11. Nacin in rok placila kupnine

Kupnina in pripadajo¢i davek na dodano vrednost se plada na TRR ra¢un SI156 0140 1010 0020 123 v roku 30
dni od izdaje ratuna s strani ob¢ine.

Izbrani ponudnik poleg kupnine plaga: (

- stroSek priprave cenilnega porocila sodno zapriseZzenega cenilca v visini 390,40 eur,

- stro$ek katastrskega postopka v visini 2.299,94 eur,

- stroske zemljiSkoknjiznega postopka v zvezi z vknjizbo lastninske pravice na ime kupca na podlagi dologil
sklenjene pogodbe.

Prodajalec izda zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice po prejetju dokazila o placilu celotne
kupnine s strani kupca.




Pladilo celotne kupnine v dolo¢enem roku je bistvena sestavina pravnega posla. V kolikor kupnina ni plaéana v
roku, se Steje posel za razvezan po samem zakonu, vars€ina pa se zadrzi.

12. Posebni pogoj, posebnosti javhega zbiranja ponudb in pravnega posla

Namen prodaje zemljis¢ je poiskati investitorja, ki bo zagotovil izvedbo investicije na nepremic¢ninah, ki so predmet
prodaje za rast in razvoj podjetnistva ter turizma v ob¢ini.

lzbrani ponudnik se bo s podpisom pogodbe zavezal, da bo na zemljiscih, ki so predmet prodaje zgradil naslednje
objekte:

- hotel z najmanj 50 lezis¢i,

- restavracijo z najmanj 80 sedis¢i in

- igralni salon z najmanj 150 igrainimi mesti.

lzbrani ponudnik se bo s podpisom pogodbe zavezal, da bo:
- najkasneje v roku 24 mesecev po podpisu pogodbe pri¢el z gradnjo objekiov,
- najkasneje v roku 48 mesecev pri¢el z obratovanjem igralnega salona.

Sankcije za krditev pogodbenih obveznosti so naslednje:

1. moznost uveljavitve odkupne pravice s strani obgine {povratna prodaja po enaki ceni ob¢ini) zaradi krsitve
pogodbenih obveznosti iz drugega in tretjega odstavka te (12.) to¢ke;

2. izbrani ponudnik se bo s pogodbo zavezal, da predmetne nepremicnine ne bo odsvojil ali obremenil 5 let od
skienitve pogodbe.

13. Kontakt za dodatne informacije, ogled

Dodatne informacije v zvezi s predmetom javnega zbiranja ponudb zainteresirani kupci lahko dobijo na obé¢ini
tako tako, da svoja vprasanja podajo na e-postni naslov: info@rence-voarsko.si ali poklicejo na tel. st. 05
3384500.

Ogled nepremiénine je mozen izkljuéno po predhodnem dogovoru.

14. Obvestilo posameznikom glede obdelave osebnih podatkov po 13.¢lenu SploSne uredbe o varstvu
podatkov

Obcina Renée—Vogrsko bo osebne podatke obdelovala za namen izvedbe postopka prodaje nepremi¢nega
premozZenja z metodo javnega zbiranja ponudb na podlagi Zakona o sivarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR) in sklenjene pogodbe.

Osebne podatke se obdeluje skladno z Uredbo EU 2016/679 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. aprila
2016 o varstvu posameznikov pri obdelavi osebnih podatkov in o prostem pretoku takih podatkov ter o razveljavitvi
Direktive 95/46/ES (Splodna uredba o varstvu osebnih podatkov - GDPR) in nacionalnimi predpisi o varstvu
osebnih podatkov (ZVOP). Obgina bo hranila in varovala osebne podatke skladno z roki doloenimi v Enotnem
nacrtu klasifikacijskih znakov z roki hrambe v Ob¢ini Renée-Vogrsko in na primeren naéin, tako da ne bo prislo
do morebitnih neupravi¢enih razkritij podatkov nepooblas¢enim osebam. Obéina bo omogocila obdelavo oziroma
posredovanje osebnih podatkov izkljuéno naslednjim pooblastenim uporabnikom (pooblas&eni zaposieni ob¢ine,
pooblaséene osebe, ki obdelujejo osebne podatke pri pogodbenem obdelovalcu obfine, osebe, ki izkazejo
pooblastilo za dostop do osebnih podatkov v okviru zakona oziroma podzakonskih predpisov). Obéina ne
uporablja avtomatiziranega sprejemanja odiogitev, vkljuéno z oblikovanjem profilov. Posameznik ima pravico
privolitev kadarkoli pisno preklicati; izjavo o preklicu privolitve posreduje na naslov: Bukovica 43 5293 Volgja
Draga ali na elektronski naslov: info@rence-vogrsko.si. Na enak nacin lahko zahteva tudi dostop do podatkov, ki
se nana$ajo nanj, uveljavija pravico do popravka ali izbrisa osebnih podatkov, omejitve obdelave, ugovora
obdelavi in prenosljivosti podatkov. Pooblastena oseba za varstvo osebnih podatkov je dr. Miha Dvojmo¢ in je
dosegljiv na e-naslovu miha.dvojmoc@infocenter.si ali tel: 031 692 524. Obves$tamo vas, da imate v zvezi z
obdelavo svojih osebnih podatkov pravico do vlozitve pritozbe pri nadzornem organu, ki je: Informacijski
pooblas€enec, Zaloska 59, Ljubljana.




15. Opozorilo

Zupan lahko brez od$kodninske odgovornosti postopek ustavi do sklenitve pravnega posla, pri emer se
ponudnikom povrnejo vplac¢ane varscine.

Priloge:
- ponudba za nakup nepremicnine.

St. 3532-0011/2024/17
Bukovica, 26. 4. 2024




